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Lilian Sandevernino da slva
CORRETORA DE IMOVEIS
CRECI N° 252502

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA VENDA

O presente laudo objetiva a avaliagdo do imoével Sala n? 164, situada no 162 andar do empreendimento
denominado MANHATTHAN OFFICE, com acesso pelo n? 620 da Avenida Dom Pedro H, no Bairro
Jardim, na cidade de Santo André, matricula n? 117.761 e classifica¢io fiscal n2 3.78.99

O imével em referéncia trata-se de uma sala com 2 Wecs, copa e local para equipamento de ar-
condicionado. com drea privativa de 60,520 m?: area comum coberta edificada de 55,030 m?
correspondente a 02 {duas) vagas na garagem; area total edificada de 115,550 m? &rea comum
descoberta de 11,302m? perfazendo uma area total { construida + descoberta } de 126,852 m? ;
correspondendo lhe uma fragdo ideal no todo do terreno e nos demais espagos da drea comum do
condominio igual a 0,011799 ou 1,1799%.

A avaliagdo foi baseada em considerando as caracteristicas. como pardmetros outros iméveis que
encontram-se disponiveis para venda na mesma regidio e com caracteristicas similares.

O imovel situa-se em local dotado de todos os melhoramentos publicos, tais como: iluminacdo publica,
rede de agua, esgoto, energia elétrica, pavimentagdo com guias e sarjetas, transporte coletivo e
servigo de coleta de lixo .

A avaliacdo para valor de venda do imdvel considerando o estado em que se encontra é de RS
580.000,00 { Quinhentos e Oitenta mil e duzentos reais)

Santo André} 27 de Abyril de 2023.
Ly '
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Termo de Avaliacio de Imavel

OBJETO: Sala 164, localizada no 16° andar do empreendimento denominado
MANHATTAN OFFICE, situado na Av. Dom Pedro 11, 618 — Bairro Jardim - Santo André —
SP, conforme matricula, do 1° Oficial de registro de Iméveis de Santo André, n® 117.761

*A metodologia utilizada para determinar o valor de mercado do imével considera valor médio de
imoveis semelhantes, valor de metro quadrado na regido de inser¢do e, caracteristicas especificas
do prédio.

Tem o referido imovel area privativa coberta de 60,52m? e, 02 (duas) vagas de garagem:.

Feitas as consideragdes acima®™, avalio como prego de venda da referida sala o montante de
R$ 470.000,00 (quatrocentos e setenta mil reais).

Sem mais para momento, subscrevo-me e coloco-me a disposicao.

Santo André, 27 de Abril de 2023

7& s é’ Ty /
Pau{({ De%n/gei%\j
Corretor de Imoveis
CRECT 143450

Cel 11-95305-0305
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Corretor de Imoveis — Creci f223459

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA VENDA

O presente laudo objetiva a avaliagdo de imdvel comercial, sendo a sala n® 164 (16° andar) —
Torre Unica - "MANHATTAN OFFICE, situado na Avenida Dom Pedro IT — Bairro Jardim
em Santo André — com matricula n® 117.761 registrada no 1° Registro de Imoveis de Santo
André e cadastrado na Prefeitura Municipal de Santo André sob classificacfo fiscal n°® 3.78.99

Trata-se de uma sala com 02 banheiros, copa ¢ drea técnica para equipamento de ar-condicionado. com
area privativa de 60,520 m* drea comum coberta edificada de 55,030 m? correspondente a 02 (duas)
vagas na garagem; area total edificada de 115,550 m*; drea comum descoberta de 11,302m?; perfazendo
uma area total ( construida + descoberta ) de 126,852 m? ; correspondendo the uma fracéo ideal no todo
do terreno e nos demais espagos da area comum do condominio igual a 0,011799 ou 1,1799%.

O imdvel situa-se em local dotado de todos os melhoramentos publicos, tais como: iluminagao
publica, rede de dgua, esgoto, energia elétrica, pavimentagdo com guias € sarjetas, transporte
coletivo e servigo de coleta de lixo, comércios, escolas, padarias, mercados, etc.

A avaliagfio de valor do imével foi baseada em comparativos de dados de mercado que consiste
em se determinar o valor do imével pelo, preco de venda, localizagfio e tempo de construgio,,
considerando as caracteristicas € condi¢des que, foram utilizadas como pardmetros também
outros iméveis que encontram-se disponiveis para venda na mesma regiéo.

A avaliacdo de valor de venda € de RS 600.000,00 (seiscentos mil reais).

\

Santo André,\¥7 de Abril de 2023.
~
{ \»f"’ /

MARCOS AURELJO DA SILVA

CRECI F 223459
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ANUNCIAR

9 fotos e video

Inicio / Venda / .../ Avenida Dom Pedro Il

Sala Comercial e 2 banheiros a Venda, 68 m2 por R$ 510.000

Avenida Dom Pedro Il - Jardim, Santo André - SP

VER NO MAPA
COD. SA1462
68m?2 Na&o informado SOLICITAR
2 banheiros 1vaga

VER MAIS CARACTERISTICAS (5)

Simular Financiamento

Sala & venda, 68 m? por R$ 510.000,00 - Jardim - Santo André/SP
O

Sala comercial no Bairro Jardim em Santo André. Reformada. Com 68 m2 de &rea privativa, com 01 sala, 01 banheiro social, copa, possui 01 vaga

de garagem.

Excelente localizagdo, avenida Dom Pedro Il com rua Catequese. Excelente acesso através de trem, 6nibus ou automével, com estacionamento
préoximo, bem servida de comércio nas imediagdes. A cinco minutos a pé do terminal e estagdo CPTM. Excelente estado de conservagéo.

Agende uma visita e vivencie uma experiéncia Unica

Com sede em Santo André, A Donizete Iméveis esta presente em todo ABC ha mais de 30 anos, ajudando pessoas a realizarem o sonho de
conquistar o seu primeiro imével. Conheca nossa imobilidria, nés temos mais de cinco mil iméveis ativos cadastrados em nosso banco de

dados e corretores profissionais especializados na regido para te ajudar a encontrar o seu imoével ideal -
Ler mais

Metrds e trens préximos

Salas Comerciais proximas da Estagdo Prefeito Celso Daniel Santo André

Salas Comerciais proximas da Estagdo Prefeito Saladino

Precisa financiar?

0 Viva Real te aiuda a realizar o sonho de adauirir seu imavel! Simule

COMPRA

R$
510.000

CondominioR$

1.100
IPTU R$ 1.473

ANUNCIANTE
Donizete
Iméveis -

Jardim

Contato por

WhatsApp
Quero visitar

Quero mais

informacoes
(11 VER

4 TELEFONE

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

Entendi

WSNE23701459193
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MENU ANUNCIAR

UL

= | [

15 fotos

Inicio / Venda / .../ Avenida Dom Pedro Il COMPRA

R$ 495.000
Sala Comercial a Venda, 66 m2 por R$ 495.000

Avenida Dom Pedro II, 125 - Jardim, Santo André - SP

VER NO MAPA Condominio R$ 1.437
COD. SA0126 IPTU R$ 167
66m?2 Nao informado SOLICITAR
ANUNCIANTE
P )
SURI CONSULTORIA S
N&o informado SOLICITAR 1vaga SR
IMOBILIARIA

VER MAIS CARACTERISTICAS (1) Contato por WhatsApp

Simular Financiamento

Quero visitar

Sala/Conjunto para venda tem 66 metros quadrados em Jardim - Santo André - SP
O

A sala/conjunto no bairro Jardim tem 66 metros quadrados)a tem os méveis incluidos.

Quero mais informacgdes

Agende sua visita
*Sujeito a disponibilidade e alteracdo de valores sem aviso prévio VER TELEFONE
Ler mais

Metrds e trens préximos

Salas Comerciais proximas da Estacdo Prefeito Celso Daniel Santo André

Salas Comerciais préximas da Estacao Prefeito Saladino

Precisa financiar?

Usamos cookies para personalizar contedidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

Entendi

WSNE23701459193
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16 fotos

Inicio / Venda / .../ Avenida Dom Pedro Il

Sala Comercial e 2 banheiros a Venda, 68 m2 por R$ 450.000

Avenida Dom Pedro Il - Jardim, Santo André - SP

VER NO MAPA
COD. SA0381
68m?2 N&o informado SOLICITAR
2 banheiros 1vaga

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

Simular Financiamento

Sala a venda, 68 m? - Jardim - Santo André/SP
O

Sala comercial toda montada para consultério dentdrio!!!

Localizagdo privilegiada!! Av. D. Pedro Il, Colégio Stocco, Bancos, Burguer King,, facil acesso a estacdo de dnibus e trem

Proprietario estuda possibilidade de retirar os equipamentos caso seja para outro seguimento.
Agende uma visital! -
Ler mais

Metrds e trens proximos

Salas Comerciais préximas da Estacdo Prefeito Celso Daniel Santo André

Salas Comerciais préximas da Estacdo Prefeito Saladino

Precisa financiar?
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ANUNCIAR

——

COMPRA

R$ 450.000

Condominio R$ 950
IPTU R$ 150

ANUNCIANTE
ELITE NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Contato por WhatsApp

Quero visitar

Quero mais informacgdes

VER TELEFONE

Mais 1 pessoa interessada neste imével

nas ultimas horas

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

Entendi

WSNE23701459193
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ANUNCIAR

23 fotos e video

Inicio / Venda / .../ Avenida Dom Pedro Il

Sala Comercial e 2 banheiros a Venda, 61 m2 por R$ 480.000

Avenida Dom Pedro Il - Jardim, Santo André - SP

VER NO MAPA
COD. SA0739
61m?2 Na&o informado
2 banheiros Nao informado

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

Simular Financiamento

Sala & venda, 60 m? por R$ 480.000,00 - Jardim - Santo André/SP
O

Excelente sala comercial a venda no Bairro Jardim, 60,62 m? de area (til, copa, espago técnico (ar condicionado e/ou compressor), sdo 20
andares e 2 elevadores sociais. Localizado préximo ao Shopping Grand Plaza, Parque Celso Daniel e Eso. Facil Acesso a Av. dos Estados, Av.

Industrial e R. das Figueiras. COD.SA0739

Agende sua Visita, Venha Conferir!! IMPERDIVEL -
Ler mais

Metrds e trens préximos

Salas Comerciais proximas da Estacdo Prefeito Celso Daniel Santo André

Salas Comerciais préximas da Estacao Prefeito Saladino

SOLICITAR

SOLICITAR

Precisa financiar?

COMPRA

R$
480.000

CondominioR$

850
IPTU R$ 290
ANUNCIANTE
Nacional .
B3 i
Corretores -
VD2

Contato por

WhatsApp
Quero visitar

4

Usamos cookies para personalizar contedidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

Entendi

Quero mais

informacdes
(11 VER

TELEFONE
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