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TMOVEL: APARTAMENTO N° 11, localizado no 12 Pavimento da
TORRE PAU BRASIL (BLOCO B4) do “CONDOMINIO CENTRAL PARK
PRIME”, situado na Rua Antonio de Lucena, n%® 22, no 27¢
Subdistrito - TATUAPE, que possui a 4rea real privativa
coberta edificada de 225,410m2, (nesta incluida &rea de
3,15m2, referente ao depdésito n® 77 do 12 subsolo); area real
comum coberta edificada de 136,717m2, (nesta incluida a area
referente a 4 vagas individuais e indeterminadas na garagem
coletiva do empreendimento situada no 3¢, 22 e ou 1°¢
Subsolos); area real total construida de 362,127m2, &area real
comum descoberta de 50,031m2, &rea real total construida +
descoberta de 412,158m2, &Area no terreno comum no setor de
61,942m2 e fracdo ideal no terreno de 0,1757%.

PROPRIETARIA: AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, com sede nesta Capital, na Rua do Récio, n? 350, 14¢
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF n?
07.738.534/0001-69.

REGISTROS ANTERIORES: R.9, feito em 27.10.2006, na matricula
n® 4.879; R.4, feito em 08.05.2007, na matricula n® 57.379;
R.9, feito em 17.11.2006, na matricula n® 92.528; R.4, feito
em 22.06.2006, na matricula n® 147.711; e, R.4, feito em
01.03.2007, na matricula n® 156.496, (Instituigéio _de
Condominio registrada nesta data na matricula 203.151) todas
deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTES: 056.199.0017-7, 056.199.0031-2, 056.199.0032-

0, 056.199.0034-7, 056.199.0111-4 e 056.199.0112-2.
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

(}.(,(/91«-4‘-\ (/L»L)

Q Francisco Raymundo - Oficial

QO José Renato de Freitas Nalini - Substituto

0 Degenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
0 Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

Av.1/230.379 Em 11 de julho de 2011
Conforme R.8/203.151, feito em 5 de dezembro

de 2008, e Av.13/203.151, feita em 19 de abril de 2011, ambos
na matricula 203.151 desta Serventia, verifica-se que o

continua no verso
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empreendimento CONDOMINIO CENTRAL PARK PRIME, que engloba a
unidade autdénoma referida nesta matricula, foi dado em
HIPOTECA em favor do BANCO BRADESCO S/A, com sede no Nucleo
Administrativo denominado "Cidade de Deus®, s/n2, Vila Yara,
na Cidade de Osasco, neste Estado, CNPJ/MF ne
60.746.948/0001-12, para garantia de uma divida no valor de
R$146.802.155, 80.
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
[;L/L&L(/LL (/O

Q Francisco Raymundo - Oficial

Q José Renato de Freitas Nalini - Substituto

0O Degenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
Q Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

Av.2/230.379 Em 11 de julho de 2011
A presente matricula foi aberta instruida
pelo requerimento de 20 de junho de 2011. PROTOCOLO 390.431

DE 21/06/2011.
g° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
(At L \)
O Frandisco Raymundo - Oficial
O José Renato de Freitas Nalini - Substituto
() Degenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada
0O Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

Av.3/230.379 Em 22 de junho de 2012

Da escritura datada de 18 de Maio de 2.012,
do 92 Tabelido de Notas desta Capital, livro 9.850,. fls.
023 e da Certiddo de Dados Cadastrais do Imével, expedida em
20/06/2012 (via internet) pela Prefeitura do Municipio de
Sdo Paulo, verifica-se que o imbével objeto da presente
matricula, é tributado atualmente através do CONTRIBUINTE N°

056.199.0362-1. PROTOCOLO:- 420.073 de 15.06.2012.
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IM

»

lla M. de S. Zambelli - Escr.Autofizada
uana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

continua na ficha 02
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R.4/230.379 Em 22 de junho de 2012

Pela escritura mencionada na Av.3, AMERICA
BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j& qualificada,
VENDEU a ALI KADDOURAH, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, RG n? 10.543.308-1-SSP/SP, CPF/MF n® 087.919.308-
55, residente e domiciliado nesta Capital, a Avenida S3o
Miguel, n° 1.848, A FRAGCAO IDEAL DE 0,1757% DO TERRENO
CONDOMINIAL, correspondente ao apartamento objeto desta
matricula, pelo valor de R$172.399,27, em cumprimento a
escritura de promessa de venda e compra, lavrada em
28.11.2007, no 92 Tabelido de Notas desta Capital, livro
8.388, fls. 225, n8o registrada. A vendedora declarou no

titulo que o imével da presente ndo faz parte de seu ativo
permanente.

9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMO

A

Q Francisco
Q José
'

mundo - Oficial
to de Freitas Nalini - Substityfo N
nila M. de S. Zambelli - Escr.Autofizada
Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

R.5/230.379 Em 22 de junho de 2012

Pela escritura mencionada no R.3, TOPAZIO
BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede nesta
Capital, a Rua do Rocio, n? 350, 14° andar, Vila Olimpia,
CNPJ/MF n® 08.509.651/0001-13, na qualidade de incorporadora
e construtora do CONDOMINTO CENTRAL PARK PRIME, deu guitacdo
do prego do custo das benfeitorias, no valor de R$554.410, 50,
referente a obra de construgcdo do apartamento objeto da
presente matricula, feita na vigéncia da promessa de venda e
compra, ndo registrada, passando, portanto, dita unidade a
pertencer com exclusividade, ao adquirente ALT KADDOURAH,
solteiro, maior, j& qualificado, ficando-lhe atribuida por
vincular-se indissoluvelmente a fracd3o ideal de terreno
adquirida conforme o registro efetuado sob n® 4, nesta

matricula.
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE >

N _ - B

ana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

continua no verso
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R.6/230.379 Em 22 de junho de 2012

Pela escritura mencionada na Av.3, ALT
KADDOURAH, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, na forma estabelecida pelo art. 23 da Lei
9.514/97, O IMOVEL, na proporc¢do de 23,72% a AMERICA BRASIL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA; e, 76,28% a TOPAZIO
BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificadas,
pelo valor de R$584.476,25, pagaveis na forma e demais
condig¢des constantes do titulo. Sendo que o valor do imdvel
para fins de venda em leildo publico (Artigo 24, VI da Lei
9.514/97) é de RS$726.809,77.

9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVI

uana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

Av.7/230.379 Em 16 de julho de 2012

Pelo instrumento particular, com forca de
escritura publica (contrato n® 567.425-5), datado de 29 de
fevereiro de 2012, a AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA; o BANCO BRADESCO S/A; bem como os
demais participantes do referido contrato, que sdo: a
devedora TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
CNPJ/MF n® 08.509.651/0001-13; as intervenientes fiadoras
CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES,
CNPJ/MF n® 73.178.600/0001-18, e a LUCIO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ/MF n2 00.424.129/0001-27, e a
interveniente construtora LUCIO ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA, CNPJ/MF n® 45.587.532/0001-05, de pleno e comum acordo,
ADITARAM o contrato que deu origem a hipoteca objeto do
R.8/203.151 e Av.13/203.151, mencionada na Av.l_,da Presente,
para constar que fica prorrogado o prazo de %
divida para 14/03/2013, permanecendo inalter as demais

wana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

continua na ficha 03
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Av.8/230.379 Em 13 de agosto de 2012

Do Termo de Reabilitagdo de Area
Contaminada n® 088/CAAR/2012, emitido em 23 de julho de 2012,
pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO,
CNPJ/MF n2 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, a
Avenida Professor Frederico Hermann JUnior, n¢ 345, Alto de
Pinheiros, referente ao Processo CETESB n® 00067/11 (pa),
verifica-se que em maio de 2006 o imdével em que estéd situado
o empreendimento “Condominio Central Park Prime”, foi
classificado como area contaminada e atualmente encontra-se
reabilitado para uso residencial, com o estabelecimento de
medida de controle institucional, restrigdes ao uso das &guas
subterrineas, na &rea poligonal delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM: 1) 341493,47 mE; 7395299,04 mS; 2) 341524,75
mE; 7395451,78 mS; 3) 341789,37 mL; 7395430,96 mS; 4)
341748,49 mE; 7395254,93 mS; Fuso: 23 K; Datum: WGS84.
PROTOCOLO N2 423.685 de 27/07/2012.

9° OFICIAL DE REGISTRO DE | &, “I 9

8, P€genila M. de S. Zambelli - Escr. :
O Luana Cristina Rodrigues - Escr. Autorizada

Av.9/230.379 Em 31 de maio de 2013

B Pelo requerimento datado de 14 de maio de
2013, a AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
gualificada, representada pela TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO
TMOBILIARIO SPE LTDA, na qualidade de incorporadora do
“CONDOMINIO CENTRAL PARK PRIME”, em cumprimento ao disposto
no projeto aprovado pelo Alvarad de Aprovagdo de Edificagdo
Nova n® 2007/32926-00, utilizado na incorporagdo objetivada
no R.3 da matricula 203.151, depositou neste Registro’ de
Tméveis o TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVAGAO DE AREA
VERDE PARA LOTE N° 12.671/2013 (Processo n?% 78.240/2007),
expedido em 04/02/2013, pela CETESB — COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO PAULO, pelo qual os proprietarios das unidades
integrantes do referido empreendlmento ficam responsavelis por
preservar e recuperar, quando necessario, a AREA VERDE "A":

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N3S35-J45EH-UW68M-EUKBZ

continua no verso
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que possui 7.868,85m2? de area superficial, e a AREA VERDE
"B¥: que possui 606,86m2 de Area superficial, avaliadas em

conjunto em R$6.282.446,43, perfeitamente descritas e
caracterizadas na Av.34, feita nesta data na matricula
203.151, com base na planta e nos memoriais descritivos que

ficam arquivados nesta serventia, ndo podendo nelas ser feita
qualquer intervengdo na vegetacgdo, a nao ser com a
autorizagdo do Orgdo ambiental competente, permanecendo a
obrigagcdo aos futuros adquirentes / proprietédrios das
unidades integrantes do empreendimento, estendendo-se a
responsabilidade aos seus herdeiros e sucessores. PROTOCOLO
446.814 DE 14/05/2013.

gndfo de Freltas Nahm Sujfstitute
. mla M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

Av.10/230.379 Em 01 de agosto de 2013

: Pelo Instrumento Particular, datado de 22 de
julho de 2013, o BANCO BRADESCO S.A., ja qualificado,
autorizou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA mencionada nas Av.0l e
07, td@o somente com relagdo ao imével objeto desta matricula.

PROTOCOLO N2 452.806 de 25/07/2013.
9° OFICIAL DE REGISTRO DE:IMOVEIS DA CAPITAL

Zf,(,u-a Yy
0 Francisco Ré‘a}ywm-l—"ﬁ'fﬁm

0 José Renato ge Freitas Nalini - Substituto

Q Degenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

Av.11/230.379 Em 09 de agosto de 2013
Pelo Instrumento Particular datado de 02
de julho de 2013, e Anexo "I" - CCI, as fiduciarias: 1)

AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA; e, 2)
TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, 3j&
qualificadas, EMITIRAM, nos termos da Lei n® 10.931/2004, a
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n° 057, Série 5, datada de 02
de julho de 2013, tipo fracionaria, nomeando como instituigdo
custodiante GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DTVM LTDA, com

continua na ficha 04
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sede na Cidade do Rio de Janeiro/RJ, na Avenida Ayrton Senna,
n¢ 3.000, Bloco 1, Sala 317, CNPJ n® 10.749.264/0001-04, no
valor de R$480.426,70, que somada as demais cédulas emitidas
no mesmo instrumento representam um Valor Nominal Total da
CCI de R$44.637.273,84.—- Protocolo n2 451.285 de 10/07/2013.-
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
oo

L.
— e,

Q Francisco Raymuyfido - Oficial
Q José Renato defreitas Nalini - Substituto
Q Degenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

Av.12/230.379 Em 18 de novembro de 2016
Do instrumento particular de 07 de novembro
de 2016, complementado pelo Oficio CETIP/DIOPE/CCI n?®
00000007665/2016, de 19/08/2016, verifica-se que, ISEC
SECURITIZADORA S/A, com sede nesta Capital, na rua Tabapud,
ne 113, conjunto 215, Itaim Bibi, CNPJ/MF ne
08.769.451/0001-08, passou a figurar como credora
fiducidria, em virtude da aquisigdo do crédito decorrente da
propriedade fiducidria objeto do R.6, representado pela
Cédula de Crédito Imobilidrio constante da Av.l1ll, desta
matricula.- Protocolo n2 537.716 de 25/08/2016. -
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IM0

A;
Q Francisco Ra do - Oficial
0 Jos 0 de Freitas Nalini - Substityto >
egenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

Av.13/230.379 Em 18 de novembro de 2016

Pelo instrumento particular mencionado na
Av.1l2, a credora fiducidria, ISEC SECURITIZADORA S/A, ij&
qualificada, autorizou o cancelamento da CCI averbada sob n®

11 nesta matricula.-
92 OFICIAL DE REGISTRO DE !MO I I
' 0 Francisco R hdo - Oficial
QJ ato de Freitas Nalini - Substltut »
egenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

continua no verso
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Av.14/230.379 Em 18 de novembro de 2016
Pelo instrumento particular mencionado na
Av.12, lavrado nos termos do § 72, do artigo 26, da Lei
Federal n2? 9.514/97, complementado pela certiddo de decurso
do prazo sem purgagdo da mora, extraida do procedimento de
notifica¢do decorrente do Protocolo n¢ 537.716, feita ao
devedor, ALI KADDOURAH, solteiro, maior, 3j& qualificado,
‘procede—se a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL
constituida fiduciariamente através do R.6 desta matricula,
em nome da credora fiducidria ISEC SECURITIZADORA S/A,
também Jj& qualificada, atribuindo-se & presente, para
efeitos fiscais, o valor de R$1.244.251,00.- Foi apresentado
o0 comprovante de recolhimento do ITBI.-
92 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

-~ Oficial
reitas Nalini - Substituto
V.

enila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizdda

O Francisco Raymu

Av.15/230.379 Em 05 de agosto de 2021

Da Certiddo de Penhora Online datada de 20
de julho de 2021, expedida pelo Juizo do 3 OFICIO CIVEL DO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPE, extraida dos autos do
processo n° 10073108420218260008, da acao de execugdo
movida por 1) CONDOMINIO CENTRAL PARK PRIME, CNPJ/MF n°
14.567.593/0001-87, contra 1) ISEC SECURITIZADORA S.A.,
CNPJ/MF n° 08.769.451/0001-08, verifica-se que ocorreu a
PENHORA DO IMOVEL, para garantia de uma divida no valor de

R$15.065,41. PROTOCOLO N° 682.829 de 21/07/2021.
: Selo: 113779331TC000747067A121X
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IM

Q Francisco Ray! do - Oficial
Q José Rena e Freitas Nalini - Substithito
& De . de S. Zambelli - Escr.Autfrizada,
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Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N3S35-J45EH-UW68M-EUKBZ

A presente certidao foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante cépia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situagéo juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbagéo, bem como a indicagdo de PRENOTACOES ocorridas até 13/12/2022. A
validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua
expedicao, conforme disposto no artigo 1°, inciso 1V, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certidao
Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em meio eletrénico para manutencao de sua validade. Sempre que a certidao revelar aquisicao de
propriedade com mais de 20 anos, sera considerada vintenaria.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscrigdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscri¢ao.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 92 Circunscricao Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscri¢do, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscricdo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricao de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricdo de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 6°
Circunscrigao. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscri¢cdo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscrigdo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscricdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscri¢cdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigao.

Emolumentos: R$: 38,17 Sao Paulo, 15/12/2022.

Estado: R$: 10,85

Sec. Fazenda: R$: 07,43

Registro Civil: R$: 02,01

Tribunal Justica: R$: 02,62 Angela Maria Rodrigues Vieira, Escrevente
Ministério Publico: R$: 01,83 Mirleide Monteiro, Escrevente

ISS: R$: 00,78 "

Total: R$: 63,69 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br
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