LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO
GA221101

GUILHERME ROBERTO DORTA DA SILVA, Leiloeiro Publico Oficial, JUCESP N2 1346, faz saber,
pelo presente Edital, que, devidamente autorizado pelo comitente, procederd com o leildo
do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", para alienacdo dos imdveis, ora objetos de Matriculas
23474 e 83282 — ambas do 22 Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Campinas/SP, por meio do site da gestora América Leilées (www.americaleiloes.com.br). O
leildo sera regido pelas normas e disposi¢des, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de
Direito Privado, tera inicio imediato, e se encerrara no dia 30 de janeiro de 2023, as 10 horas
e 20 minutos. Devera ser considerado o horario oficial de Brasilia -DF.

n?

1.

Descrigao do imovel 01 — Matricula n2 23474: Uma gleba de terras, destacada da
Fazenda do Campo, no Bairro dos Amarais, situado nesta cidade de Campinas, com a
area de 15.307,00 ms2, medindo 149,50 ms de frente para um caminho de servidao;
149,52 ms nos fundos; por 102,50 ms. de um lado e 102,35 ms. de outro lado;
confrontando em seu todo com Octdvio Galli ou sucessores; sendo que a referida
gleba é denominada por Chacara Bela Vista. Para perfeita localizacdo desta gleba, da-
se como ponto de partida uma consistente na Estrada dos Amaraes, na divisa com
propriedade de Vicente Miguel Cury desse ponto segue em reta na diregdo Limeira-
Campinas, na distancia de 107,40 ms. onde deflete a esquerda e segue por um
caminho de servidao na distancia de 255,50 ms. onde deflete a direita e segue por um
caminho de serviddo na distancia de 82,00 ms. onde encontra o inicio da medida da
frente.

Descricao do imével 02 — Matricula n2 83282: Gleba desmembrada da Chacara
Primavera, destacada da Fazenda do Campo, no Bairro dos Amaraes, nesta cidade e
Comarca de Campinas, 22 Circunscricdo Imobilidria, com a area de 15.293,20ms2,
medindo de frente para a estrada dos Amaraes, em trés linhas irregulares de 95,45ms,
13,50ms e 44,50ms; nos fundos mede 149,52ms; por 124,25ms, de um lado e 89,35ms
de outro lado, confrontando em seu todo com o remanescente da propriedade do Dr.
Octavio Galli; que para a perfeita localizacdo desta gleba da-se como ponto de partida
uma ponte existente na estrada dos amaraes, na divisa com propriedade de Miguel
Vicente Cury, dessa ponte segue em reta, na direcdo Limeira-Campinas, na distancia
de 215,25ms.

Localizagdao: Avenida Comendador Aladino Selmi, n? 2298, Recanto Fortuna, Glebas,
QT-QD 15071, Lt 131-GL, Campinas/SP, CEP: 13069-036.

Valor avaliagdo dos iméveis: RS 20.000.000,00.

Lance inicial dos iméveis: RS 12.200.000,00. Havendo lances abaixo do valor inicial, ficara
condicionado ao aceite do comitente.
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Todos os horarios estipulados neste edital, no site da leiloeira

(www.americaleiloes.com.br), em catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicacao

consideram o horario oficial de Brasilia-DF.
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04 - Os interessados deverdo se cadastrar no site www.americaleiloes.com.br e se habilitar
acessando a pagina deste leildo, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma)
hora, antes do horario previsto para o encerramento do leildo, podendo o leildo ser
prorrogado por até 3 (trés) minutos a cada ultimo lance, caso ocorra disputa, ndo devendo
esta prorrogacdo ultrapassar 30 (trinta) minutos, salvo em casos excepcionais.

05 - E possivel ao arrematante realizar lances oriundos de carta de crédito, devendo para
tanto, estar com toda a documentagdo aprovada junto a Instituicdo Financeira de sua
preferéncia, respeitando-se os valores de praxe.

06 - O arrematante pagard no ato, o valor de 30% da arrematagao, por meio de depdsito ou
transferéncia eletrénica a titulo de sinal, e a comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% sobre
o valor de arremate, no prazo de até 24 horas da realiza¢do do leildo. O restante, sera pago
em 36 parcelas reajustadas pelo IPCA. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o
arrematante receberd um e-mail com instrucdes para depdsito. O valor de comissdo serd
devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arremata¢ao, conforme Condicdes
de Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em
dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta do
Leiloeiro Oficial, que serd enviada apds o encerramento do leildo. (Art. 24, paragrafo Unico do
Decreto n2 21.981/32).

07 - Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arremata¢dao. No caso de ndo
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdao devida ao leiloeiro, no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (Art. 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o
participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de
5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica
nesta hipotese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores,
desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

08 - Em caso de solicitacdo por parte dos Comitentes Vendedores para retirada/exclusdo ou
suspensao do leildo em comento, deverdo arcar com as custas e despesas que a gestora
América Leildes despendeu para a realizacdo do leildo.

09 - O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicoes, antes do leildo.

10 — O comitente vendedor se responsabiliza pelo pagamento dos débitos tributarios, taxas
de agua, luz e multas que incidam sobre o bem leiloado, até a data da arrematacao,
entregando o bem desembaracado e livre de Onus, bem como prestara auxilio ao
arrematante, disponibilizando toda documentacdo necessdria e eventuais retificacbes em
documentos, para a devida formalizacdo da arrematac¢do perante o Cartdrio de Registro de
Imdveis competente.

11 - O COMPRADOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de
condominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre os imdveis desde a data da
arrematacdo, passando a responder, integralmente, por todas as obrigacGes relativas aos
imoveis, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a
incidir sobre os imdveis ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio,
foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b)
pela manutencdo e conservacdo do imdveis e reparacgdes, seguranca dos imdveis e medidas
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necessarias a imissdo ou defesa da posse; e (c) por construcdes, reformas e demoli¢cdes que
venha a realizar nos imdveis e obtencdo das respectivas aprovagdes/regularizacdes
necessarias. O COMPRADOR devera pagar tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda que
langadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

12 - Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias
a transferéncia dos imdveis junto aos drgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de
transmissdao de bens imoveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certidGes, escrituras,
emolumentos cartorarios, registros e averbagdes de qualquer natureza, bem como todos os
encargos para liberagao dos imdveis com eventuais pendéncias ou 6nus.

13 - A posse do arrematante sera viabilizada pelo Comitente no prazo de 48 horas apds o
pagamento do valor total do imdvel.

14 - A alienagao do imovel serd formalizada por meio de Escritura Publica Definitiva de Venda
e Compra. O VENDEDOR devera lavrar o competente instrumento de formalizacdo da
alienacdo, em até 30 (trinta) dias, contados da data do leildo, quando ndao houver pendéncia
de regularizacdo documental, de responsabilidade de qualquer das partes. Havendo
pendéncia documental declarada, a venda serd formalizada por meio de instrumento
particular cabivel, dentro do prazo estabelecido, até que seja sanada a irregularidade, para a
lavratura da escritura definitiva.

15 - Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o Arrematante devera apresentar aos
Comitentes, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento
devidamente registrado no Cartério de registro de imdveis, ressalvadas as hipoteses de
prorrogacdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem
como, efetivar a substituicdao do contribuinte na Prefeitura Municipal.

16 - O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o arrematante, cujo nome
constar na Ata e Recibo de Arrematagao. Somente sera admitida sua substituicao, por cessao
de direitos, na forma da lei, com prévia andlise e aprovagao por parte do VENDEDOR.

17 - Resultando negativo o leildo, o Leiloeiro ficara autorizado a prosseguir com a venda direta
do imébvel, pelo prazo maximo de 06 meses a contar de seu encerramento.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: contato@americaleiloes.com.br, ou
Telefone e Whatsapp: (11) 4040-5598. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita
exclusivamente pelo sitio eletronico da América LeilGes: www.americaleiloes.com.br, cujo
endereco profissional é a Rua Guarard, n° 529 - Conj 12 - Jd Paulista - - Sdo Paulo - SP - CEP:
01425-001.

Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 22 de novembro de 2022.

GUILHERME ROBERTO DORTA DA SILVA
LEILOEIRO OFICIAL
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